УТВЕРЖДЕНЫ

 решением общего собрания 

ТСЖ «Серебряный Бор» 

от 18 апреля 2009 г. 

ПРАВИЛА

                                проживания в  коттеджном  поселке «Серебряный бор»

Настоящие правила (далее по тексту "Правила") являются официальным внутренним документом ТСЖ  «Серебряный Бор» (далее по тексту "Поселок") и обязательны для соблюдения всеми собственниками недвижимого имущества  коттеджного поселка «Серебряный Бор» (далее по тексту «Житель»), а также всеми иными  лицами, постоянно, либо временно использующими недвижимое имущество на территории Поселка для целей проживания, включая гостей и приглашенных лиц.

1. Общие положения

Настоящие Правила преследуют своей целью обеспечение комфортных условий  проживания на территории Поселка, соблюдение общественного порядка,  поддержание и улучшение эстетического, экологического состояния   Поселка и повышения  его инвестиционной привлекательности.

1.1. Правила являются открытым документом. С текстом Правил может ознакомиться любое заинтересованное лицо. Настоящие Правила, а также решения  Правления   связанные с  режимом проезда и допуска транспорта  на территорию Поселка,  охраны Поселка должны  находиться  у Управляющего и Охраны поселка.

1.2. Каждый Житель  обязан прикладывать все возможные разумные усилия для соблюдения настоящих Правил как лично, так и путем убеждения  членов своей семьи, соседей, лиц проживающих на территории его земельного участка или в его доме, а также лиц, временно находящихся на территории Поселка. 

1.3. Жители  должны прилагать максимум усилий для предотвращения конфликтных ситуаций, а в  случае их возникновения - для их скорейшего разрешения. Действия  Жителей  не должны нарушать законных прав и интересов других жителей Поселка. 

1.4.  Лица, не проживающие в Поселке, допускаются на его территорию только по  заявке/звонку Жителя.

1.5. Члены семьи Жителя имеют право свободного доступа на территорию Поселка.

1.6. Жители  обязаны  заблаговременно предупреждать Службу охраны поселка о предстоящих визитах гостей. 

1.7. Допуск лиц, в том числе, обслуживающего персонала для выполнения строительных работ, уборки придомового участка, помещений, выполняется по предварительной заявке Жителя, заверенной Управляющим. В заявке  указывается период, на который требуется разрешение на допуск в Поселок заявленных лиц.

1.8. Все лица, находящиеся на территории Поселка обязаны соблюдать транспортный и пропускной режимы,  устанавливаемые решениями Правления товарищества.

1.9. Если по вине Жителя, лиц проживающих, либо временно находящихся в его доме/квартире, его гостей, строителей нанесен  вред имуществу другого жителя, общему имуществу жителей, имуществу ТСЖ, нарушение может устраняться силами ТСЖ. При этом Житель,  по вине которого (а также по вине лиц, указанных выше), причинен вред имуществу,  возмещает ТСЖ  в полном объеме все затраты, связанные с устранением последствий вреда, включая возможные штрафы, пени, проценты и пр.

2. Внешний вид земельных участков и построек на территории Поселка

Внешний облик Поселка  это свидетельство качества  среды  проживания, важнейшая   составляющая его  инвестиционной привлекательности и  общее достояние всех его жителей.  

2.1. Каждый Житель  обязан обеспечивать ухоженный внешний вид земельного участка, находящегося в его владении / пользовании, и построек, расположенных на этом участке, таким образом, чтобы он не диссонировал с окружающей застройкой и соответствовал архитектурному проекту.

2.2. Жители обязаны содержать в порядке фасады  своих домов/квартир, придомовых участков, своевременно проводить их ремонт. 

2.3. В случае использования изгородей и заборов должны соблюдаться общие требования к конструкции (одинаковые вид, высота, соблюдение линии, единая цветовая гамма и пр.). Изгороди и заборы должны поддерживаться в порядке - своевременно окрашиваться и ремонтироваться. 

2.4. Жители  обязаны  согласовывать с соседями и с Правлением Товарищества  все планируемые работы на территории домовладения, связанные: с внешней реконструкцией дома/квартиры, земельного участка, ограждений и прочее;  строительством любых строений, как  капитальных, так и временных;  а также иные  виды работ, влияющие на функционирование и состояние  соседних домов /квартир, земельных участков, мест общего пользования  или эстетический вид прилегающей части Поселка.

2.5.Все виды  работ,  упомянутых в п.2.4 настоящих Правил,  могут производиться  только после согласования   проекта  работ соседями и Правлением ТСЖ. Согласованные проекты работ хранятся у Управляющего и доступны всем жителям Поселка.

3. Пользование дорогами на территории Поселка

3.1. Дороги на территории Поселка предназначены для проезда легкового автотранспорта. Проезд по территории Поселка грузового автотранспорта и другой тяжелой транспортной техники возможен только для осуществления специальных функций по вывозу  грузов, мусора,  бытовых отходов, уборке улиц, вывозу снега, а также в экстренных случаях для предотвращения и/или ликвидации последствий чрезвычайных происшествий, оказания скорой медицинской помощи, обеспечения общественной безопасности. 

3.2 Запрещается проезд  любого вида транспорта общей массой  (транспорт  плюс груз) свыше 8 тонн.

3.3. Водители автотранспорта обязаны соблюдать на территории Поселка скоростной режим: не более 20 км/час. Передвижение на автотранспорте по территории Поселка может осуществляться только с целью въезда - выезда с территории поселка. 

3.4. Проезд грузового транспорта на территорию поселка осуществляется только в рабочие дни в период с 9.00 до 19.00. 

3.5.  По согласованию  с Управляющим и Службой охраны разрешается  проезд и кратковременное  нахождение на территории Поселка грузовых машин для погрузки и выгрузки имущества жителей Поселка и  для обеспечения процесса строительства,  в соответствии с режимом, устанавливаемым  Правлением ТСЖ. 

3.6 Работы, проведение которых требует перегораживания дороги, должны проводиться только по предварительной заявке и после согласования с Управляющим, и оповещения жителей  перегораживаемой улицы не менее, чем за 1 сутки. 

3.7. Водители, паркующие автомобили на территории Поселка, не должны загораживать пути проезда автотранспорта. Запрещается парковка машин на пешеходных дорожках, тротуарах, общественных газонах, чужих придомовых участках. 

3.8. Правление ТСЖ имеет право устанавливать дополнительные  ограничения по  грузоподъемности, длине, типу грузового транспорта, времени и условий его допуска на территорию Поселка. Информация об этих ограничениях должна доводиться до Жителей  Поселка.

4. Экология Поселка

4.1. На территории Поселка запрещается: 

 -использовать в качестве  топлива  любые виды угля для отопления дома, бани, бассейнов и  т.п.;

- использовать на земельных участках сильно пахнущие  удобрения (навоз и т.п.);

- мыть автомобили насосом, напорной  водой водопровода и т.п., ведущие к сливу  грязной воды на дороги, места общего пользовании. 

- мусорить, разливать жидкие отходы, захламлять земельные участки;

-  сжигать любые  виды мусора;

 - использовать для утилизации мусора и бытовых отходов не установленные для этих целей места;

-  оставлять любые продукты жизнедеятельности людей и домашних животных в местах общего пользования. 

4.2. В случае нарушения требований п.4.1. настоящих Правил жителем, членами его семьи, его  гостями,  либо его домашними животными, последствия такого нарушения должны быть в кратчайшие возможные сроки ликвидированы Жителем.

4.3. Бытовой мусор и пищевые отходы выбрасываются только в специально предназначенные для этого контейнеры, в установленных местах.

4.4. Строительный мусор,  образовавшийся при строительных работах в доме/квартире, на  участке Жителя вывозится им самостоятельно. Не допускается чрезмерное накопление  строительного мусора и долговременное хранение. Требование Управляющего о вывозе мусора должно быть исполнено в течение 3 дней.

4.5. Поселок расположен в лесном массиве, являющемся рекреационной зоной. В Поселке запрещается разведение костров, а также любые иные действия, которые могут привести к загрязнению леса, атмосферы или ухудшению других потребительских характеристик лесной зоны как места отдыха. 

4.6. Каждый Житель  обязан следить за состоянием земельного участка, находящегося в его владении / пользовании,  являющегося частью лесного массива и самостоятельно обеспечивать его своевременную уборку. Мусор от  уборки   земельного участка ( листья, хвоя, трава, обрезки  веток) упаковываются в  строительные прочные  мешки, мешки завязываются и выносятся в установленное для этого место складирования.

4.7. Окружающая  Поселок  лесная зона является общедоступной зоной отдыха жителей Поселка. 

При отдыхе в лесной зоне должны строго соблюдаться общие нормы поведения и правила пожарной безопасности. 

Пользователи обязаны самостоятельно убрать мусор, образовавшийся в процессе их отдыха, или с привлечением работников ТСЖ Поселка за счет денежных средств Жителя.

Запрещается мойка машин  у водоемов, примыкающих к Поселку.

5. Контроль за шумом

Уровень шума является важным психофизиологическим фактором, оказывающим непосредственное воздействие на здоровье людей. Удаленность от шумных городских улиц является одним из главных преимуществ проживания на территории Поселка. 

5.1. На территории Поселка все обязаны соблюдать режим  тишины с 22-00 до 8-00 часов.  

5.2. При необходимости проведения праздничных шумных мероприятий необходимо согласование с соседями.

5.3. Строительные работы с повышенным уровнем шума разрешается проводить только в период с 9.00 до 19.00 в будние дни.

5.4. Запрещается использование любых пожароопасных пиротехнических изделий (салюты, фейерверки, петарды и т.д.) на территории Поселка. 

5.5. Контроль за шумом осуществляется самими жителями. 

6. Домашние животные

6.1. Житель, содержащий домашние животные, обязан обеспечить условия их содержания, гарантирующие безопасность жизни и здоровья жителей Поселка, их имущества, а также тишину и порядок. 

6.2. Владелец домашних животных обязан соблюдать гигиенические, санитарные нормы и правила ухода за животными (своевременно делать прививки, убирать и утилизировать отходы жизнедеятельности животных и пр.). 

6.3. Выгул домашних животных вне пределов своего земельного участка разрешается осуществлять только на поводке. Не допускается нахождение домашних животных на общественных территориях без присмотра владельца. 

6.4. Владелец домашнего животного обязан незамедлительно убрать экскременты своего питомца с общественных территорий. 

6.5. Запрещается выгул домашних животных на территории детской площадки Поселка. 

6.6. Запрещается купание домашних животных в прудах (озерах), примыкающих к Поселку. 

6.7. Запрещается содержание на территории Поселка скота, домашней птицы и диких зверей. 

7. Ответственность за  нарушение Правил

7.1. Контроль за соблюдением  настоящих Правил выполняется Правлением ТСЖ, Управляющим   и  работниками ТСЖ, Службой режима поселка, каждым  Жителем Поселка.

7.2. Ответственность по соблюдению настоящих Правил лицами, проживающими либо временно находящимися в его доме/квартире лежит на самом Жителе.

7.3. В случае нарушения настоящих Правил лица, упомянутые в п.7.1., имеют право представить устное или  письменное мотивированное  заявление  Управляющему и Правлению ТСЖ. Заявление  должно содержать описание обстоятельств, при которых произошло нарушение Правил. Письменное  заявление, заверенное Управляющим ТСЖ, имеет силу Акта нарушения Правил.

7.4. Управляющий:

1) Регистрирует Заявление и/или  заносит  сведения о нарушении  настоящих Правил в Журнал учета заявлений;

2) Проводит разбирательство обстоятельств нарушения, при необходимости составляет Акт о нарушении Правил;

3) По результатам разбирательства принимает решение («сделать замечание», «выписать предписание об устранении нарушения», «вынести на Правление») и заносит решение в Журнал учета заявлений.

4) Если принятие решения по нарушению выходит за  рамки его полномочий,  Управляющий:  выписывает  предписание  о приостановке  действий нарушающих Правила, приведении их в соответствие с Правилами, предоставлении проектов и т.п., и выносит вопрос о нарушении на Правление ТСЖ. 

5) Осуществляет контроль за исполнением принятых решений.

7.5. Правление ТСЖ обязано рассмотреть и принять решение по заявлению  в течение 10 дней с момента его поступления. 

7.6. Процедура наложения административных мер наказания: 

7.6.1. Факт несоблюдения настоящих Правил оформляется Актом нарушения  Правил, Управляющим ТСЖ или Службой режима поселка с указанием даты и времени совершения нарушения, а также подтверждением нарушения подписью свидетеля.

7.6.2. По результатам рассмотрения нарушения Правлением или Управляющим, Жителю выносится официальное предупреждение о несоблюдении настоящих Правил и, при необходимости,  предписание об исправлении  нарушения.

7.6.3. Информация о  нарушении и результатах его рассмотрения на Правлении ТСЖ  является общедоступной,  хранится у Управляющего ТСЖ и размещается на сайте ТСЖ.

7.7. В случае повторного нарушения тех же пунктов  Правил или невыполнения предписания,  Правление ТСЖ  имеет право применить административные и другие меры наказания к Жителям, на которых лежит ответственность за нарушение Правил ими лично, либо лицами, указанными в п.7.2.

